TEMAT: KONKURS NA ZAGOSPODAROWANIE BRZEGOW JEZIORA KRZYWEGO W OLSZTYNIE

Zalacznik nr 9
PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY ,

ZAYACZNIK nr 9 DO REGULAMINU KONKURSU NA ZAGOSPODAROWANIE
BRZEGOW JEZIORA KRZYWEGO W OLSZTYNIE.

zadanie:

Budowa catorocznej infrastruktury sportowo- rekreacyjnej nad Jeziorem Krzywym w

Olsztynie

Uwagi:

— Ze wzgledu na to, ze ponizszy program dotyczy przede wszystkim zakresu
inwestycji prowadzonych przez OSIR, nie wyklucza sie projektowania innych

obiektéw i urzadzen tutaj nie wymienionych.

— Projekty ,,stref przedsiebiorczosci”’, w ramach ktérych projektowano komunikacje
i media infrastruktury doprowadzone sg do etapu studium wykonalnosci i
posiadaja przyznane srodki na realizacje inwestycji oraz decyzje srodowiskowe.
odpisania umowy Urzedem Marszatkowskim posiadaja decyzje srodowiskowe.

Dla catego obszaru zaprojektowac ciggi piesze, sciezki rowerowe, trasy nart biegowych,

szlak turystyczny wraz z oswietleniem itp.

A. PLAZA MIEJSKA — rejon oznaczony ..A”, ok. 4500 m?powierzchni uzytkowej
Obstuge komunikacyjng i infrastrukture dla tego rejonu $cisle zdefiniowano w

projektach,strefy przedsiebiorczosci”.
Wg danych uzyskanych z OSIR ilos¢ uzytkownikéw okreslono nastepujaco:

~Jednoczesdnie z zaplecza i budynku z wypozyczalnig ....korzystaé moze ok. 7
tysiecy 0s6b (w ciggu doby ilos¢ osdb odwiedzajgcych plaze moze osiggnac ok. 15

tys. os6b)”
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A.1 Zagospodarowanie terenu

Teren urzgdzi¢ zgodnie z jego podstawowg funkcja.

Zagospodarowanie uzupetni¢ terenami i urzgdzeniami sportowo- rekreacyjnymi

dla dorostych oraz dzieci i mtodziezy wg uznania projektujgcych.

Przewidzie¢ boiska do gry w siatkbwke, koszykéwke, pitke nozng (w obrebie
istniejgcych) oraz infrastrukture do uprawiania sportéw zimowych takich jak

bojery, tyzwiarstwo, narciarstwo, cresta, curling.

Na terenie pomiedzy Plazg miejskg a Zatokg Mitg zlokalizowaé wielofunkcyjny,
catoroczny obiekt do uroczystego rozpoczecia i zakonczenia imprez sportowych z
placem do jazdy na rolkach, a zimg sezonowe lodowisko (firma amfiteatralna i

lodowisko)

A.2 Urzadzenia przywodne i nawodne:
A.2.1 Port zeglarski z urzagdzeniami wodnymi —

sugerowana lokalizacja: od kapitanatu do zbiegu ulic Jeziornej i Zeglarskiej.
Zaprojektowac:

pomosty, slip, zuraw portowy itp. (do ew. wykorzystania opracowanie firmy Redan
Szczecin); obstuga portu w obiekcie - zaplecze osrodka sportowo- rekreacyjnego
z wypozyczalnig sprzetu;

Ponadto nalezy uwzgledni¢ - dodatkowg lokalizacje stanowisk cumowniczych na

potrzeby wypozyczalni sprzetu ptywajgcego w ilosci ok. 30 jednostek ptywajgcych.

A.2.2. Pomosty, baseny ptywackie

Wg uznania uczestnikdéw konkursu

A.3 Obiekty kubaturowe:
A.3.1 Zaplecze osrodka sportowo- rekreacyjnego z wypozyczalnig sprzetu
Funkcja: wypozyczalnia sprzetu wodnego, kapitanat

w projekcie uwzgledni¢ wieze obserwacyjna, usytuowang od strony jeziora
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sktadajgcy sie z 2-3 pomieszczen:
- pomieszczenie obserwacyjne;

- zaplecze techniczne na urzadzenia i aparature sygnalizacyjno- ostrzegawcza.
- zastosowac dach uzytkowy z tarasem widokowym lub taras widokowy.
Lokalizacja: teren Plazy Miejskiej w Olsztynie przy ul. Jeziornej 8.

Obiekt powinien sktadac¢ sie z nastepujgcych pomieszczen:

A.3.1.1 Wypozyczalnia sprzetu ptywajacego. (orientacyjna powierzchnia - 2600 m?)

1. Hangar do jednoczesnego przechowywania ok. 150 jednostek ptywajgcych
(kajaki, kanu, todzie wiostowe) z mozliwoscig wciggania sprzetu bezposrednio z

wody. Czes¢ pomieszczenia moze stanowi¢ mokry boks do cumowania.
2.Pomieszczenia wypozyczalni sprzetu ptywajacego [ok.450 m?]

—pomieszczenie magazynowe wypozyczalni (sktadowanie osprzetu: wiosta, kapoki
zagle itd.) oraz mniejszego sprzetu wypozyczalni (np.: deski z zaglem);

—kasa wypozyczalni;

—przebieralnia dla klientow wypozyczalni;

—toalety dla klientéw wypozyczalni i uzytkownikdéw plazy miejskie;.
3. Warsztat — szkuternia [ok. 100m?]

4. Magazyn materiatow i narzedzi.
5. Pomieszczenia socjalne dla ok.15 pracownikdéw z czescig sanitarng (toalety,
natryski).

6. Pomieszczenia gospodarcze.

A.3.1.2 Pomieszczenia administracyjne (orientacyjna powierzchnia - 400 m?)

7. Biuro os$rodka, siedziba kierownictwa obiektu — (2 pomieszczenia).
8. Sala konferencyjna. (50 oséb).
9. Posterunek Policji Wodnej. (5 os6b).

10. Posterunek Strazy Miejskiej. (5 0s6b).
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11. Szatnie- przebieralnie, sauny i faznie parowe dla ok. 30 oséb (ratownicy

wodni, uprawiajgcy nurkowanie, zimg morsy).

12. Pomieszczenie dla stuzb medycznych (2 osoby)
15.Biuro stuzb ratowniczych (4 osoby)

A.3.1.3 Pomieszczenia gospodarcze (orientacyjna powierzchnia - 50 m?)

16. Garaz na urzadzenia i sprzet mechaniczny do obstugi terenu plazy. (kosiarki,
ciggnik, zamiatarki itp.)

A.3.2 Budynek obstugi plazy z wypozyczalnig sprzetu
Lokalizacja: w obrebie wejscia gtéwnego na teren Plazy Miejskiej w Olsztynie przy
ul. Jeziornej 8.

Zespot budynkdw powinien zawieraé pomieszczenia z przeznaczeniem na:

A.3.2.1 Wypozyczalnia sprzetu sportowo-rekreacyjnego (orientacyjna powierzchnia —

500 m?)

Lato: wypozyczalnia rowerdéw, lezakow, rolek itp.
Zima: wypozyczalnia nart biegowych, tyzew itp.);

—pomieszczenie magazynowe wypozyczalni (sktadowanie sprzetu wypozyczalni:

narty biegowe itp.);
—kasa wypozyczalni;
—pomieszczenie socjalne i gospodarcze.

A.3.2.2 Sanitariaty z natryskami i przebieralniami dla uzytkownikéw plazy

(powierzchnia - do przyjecia wg uznania uczestnikow konkursu)

A.3.2.3 Inne pomieszczenia (orientacyjna powierzchnia - 200 m?)

- punkt medyczny.

- depozyt
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- pomieszczenia obstugi technicznej.

A.3.3 Punkty matej gastronomi, lodziarnie, kawiarnie.

(powierzchnia, ilos¢ - do przyjecia wg uznania uczestnikdédw konkursu)

A.3.4 Punkty handlowo- ustugowe.
(powierzchnia, ilo$¢ - do przyjecia wg uznania uczestnikow konkursu)

B. ZATOKA MILA — rejon oznhaczony ,,B”,
Obstuge komunikacyjng i infrastrukture dla tego rejonu od strony wschodniej,

zdefiniowano w projektach ,strefy przedsigbiorczosci”.

Obiekty wymienione nizej nie posiadajg opracowan i decyzji dotyczgcych ochrony

srodowiska.
llos¢ uzytkownikdéw: okoto 500 os6b dziennie na torze

B.1 Obiekty nhawodne

B.1.1 Tor linowy do nart wodnych:

—dtugos¢ toru w ksztatcie rombu- okoto 810 mb ( w tym jeden z bokéw o dtugosci minimum
310 mb)

—posadowienie na 5 —ciu metalowych masztach, ilos¢ zaczepéw min. 9,

— elektroniczne zarzgdzanie pracg toru z funkcjg programowania ilosci rund dla

poszczegblnych lin obiegowych,

—kazdy zbierak wyposazony w przecigzeniowe urzgdzenie bezpieczenstwa

— naped toru elektryczny,

— pomost wraz z miejscem startowym nart wodnych,

— pomieszczenie na pomoscie startowym dla wypozyczalni kapokdw i nart wodnych,
— pomieszczenie dla obstugi technicznej,

— oswietlenie pomostéw i masztow,

B.1.2 Tor regatowy dla kajakarzy
Wystepowanie tego elementu programu oraz sposob jego projektowania
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pozostawia sie uznaniu projektujgcych.
sugerowana dtugos¢ — 200 m

B.2 Infrastruktura towarzyszaca :
B.2.1 pomost w gtagb jeziora jako dojscie do pomostu startowego,
B.2.2 budynek socjalny

(orientacyjna powierzchnia — 350 m?)

- szatnie,

- zespot natryskow,

- wezet sanitarny,

- zaplecze socjalno sanitarne dla personelu ( 4-5 oséb),

- pomieszczenie kasy,

- pomieszczenie wypozyczalni nart i kapokow,

- 2 pomieszczenia administracyjne - wielofunkcyjne z zapleczem sanitarnym,

- pomieszczenie magazynowe dla sprzetu utrzymania czystosci,

- pomieszczenie dla trenazera do nauki jazdy na nartach zjazdowych ( ok 60 m?:

wysokos$c¢ ok. 6m)

C. SLONECZNA POLANA - rejon oznaczony ..C”. ok. 3700 m?powierzchni uzytkowej

Adres: ul. Sielska 38

Obstuge komunikacyjng i infrastrukture dla tego rejonu scisle zdefiniowano w
projektach ,strefy przedsiebiorczosci”.

C.1 Funkcije terenu

Osrodek rekreacji wodnej, sportdw wodnych i zimowych.

Infrastruktura do uprawiania innych sportow zimowych takich jak bojery,

tyzwiarstwo, narciarstwo, cresta, curling

74



TEMAT: KONKURS NA ZAGOSPODAROWANIE BRZEGOW JEZIORA KRZYWEGO W OLSZTYNIE

Tor saneczkowy oraz stok narciarski z niezbedng infrastruktura.
Inne np. kemping

Sposoéb projektowania elementéw programu rejonu Stoneczna Polana nie

wymienionych nizej pozostawia sig inicjatywie i uznaniu uczestnikbw konkursu.

C.2 Obiekty kubaturowe:
Budynek osrodka oraz zespdt hangaréw wraz z warsztatem szkutniczym nalezy

projektowac jako jeden zespot.

C.2.1 Budynek osrodka rekreacji wodnej, sportéw wodnych i zimowych

- powierzchnia okoto 1700 m?,
- maksymalna wysokos¢ do zabudowy do dwu kondygnacji naziemnych,
- pomieszczenia matej gastronomi z zapleczem,

- 21 pomieszczen socjalnych (noclegowych),
- sala szkoleniowa okoto 60 m?,

- sala konferencyjna z zapleczem okoto 100 m?,
- pomieszczenia administracyjno —techniczne,

- szatnie z zapleczem sanitarnym, w tym prysznice,
- sanitariaty ( w tym dla niepetnosprawnych,

- pomieszczenia gospodarcze,

- 2 pomieszczenia techniczne,

- pomieszczenie dla ochrony obiektu.

- recepcja.

- magazynki na sprzet do obstugi obiektu,

- pomieszczenia odnowy biologiczne;,

- pralnia, suszarnia,

- pomieszczenie na przechowalnie rzeczy - depozyty.
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C.2.2 Hangar wraz z warsztatem szkutniczym na sprzet ptywajgcy przystani wodnej

- orientacyjna powierzchnia — 1200 m?

- hangary (hangar) na przechowywanie okoto 120 jednostek ptywajgcych
(zaglowki, kajaki, motorowki) z podzielonymi strefami na 3-4 zespoty

przechowalnicze,

- warsztat szkutniczy ( dostosowany do naprawy wiekszych jednostek- Omegi,

jachty kabinowe),
- urzgdzenie do transportu poziomego i pionowego, zaglowek, jachtow,

- wypozyczalnia sprzetu ptywajacego i turystycznego wraz z pomieszczeniem dla
obstugi,

- pomieszczenie socjalne dla 4-5 pracownikdéw obstugi,

- zaplecze sanitarne ogélnodostepne,

- przebieralnie,

- prysznice

- pomieszczenie do przechowywania rzeczy i depozytéw,

- na dachach hangaréw pomosty widokowe ( miedzy innymi do obserwacji regat,

panoramy miasta),

C.3 Nawodne i terenowe elementy programu

—pomosty cumownicze do obstugi osrodka i hangaréw,

— przy pomostach przewidzie¢ mozliwos¢ odbioru nieczystosci, poboru wody i

energii elektrycznej dla jachtow,
— zaprojektowaé dodatkowe pomosty dla okoto 40 jachtéw,

—przewidzie¢ przy budynku osrodka plac do odpraw i uroczystych ceremonii

zakonczenia regat oraz przestrzenie manewrowe dla zagléwek.
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D. JODLOWA (OKS) — rejon oznaczony ,.D”, ok. 3700 m2 powierzchni uzytkowej

adres: ul. Jodtowa 9A

Poza m.p.z.p. i opracowaniami koncepcyjnymi rejon nie posiada zadnych projektéw

i decyzji (w tym srodowiskowych) istotnych dla procesu lokalizacji inwestycji.

D.1 Zagospodarowanie terenu
Zgodne z podstawowg funkcjg terenu w tym parking, droga dojazdowa oraz

uzbrojenie terenu
Przy budynku przystani projektowac plac odpraw, zbiérek itp.

D.1.1 Urzadzenia przywodne i nawodne

Pomosty widokowe i uzytkowe oraz infrastrukturg nadbrzezna z przeznaczeniem na

cumowanie sprzetu ptywajgcego w tym kanadyjki, fodzie wiostowe i z napedem,

zaglowki, umozliwiajgce wsiadanie i wysiadanie do wyczynowych kajakow,

kanadyjek i todzi.

D.2 Obiekty kubaturowe:
D.2.1 Budynek przystani sportowo- rekreacyjne;j

llos¢ uzytkownikow (dotyczy budynku przystani i hangaru)okreslono na okoto 200

0s6b dziennie, jedna grupa okoto 60 oséb

Powierzchnia uzytkowa ok. 800 — 1000 m?. Obiekt moze by¢ dwukondygnacyjny.

Wejscie do budynku zaprojektowa¢ pod zadaszeniem tgczacym budynki stojace

przy nabrzezu hangar na kajaki i bosmanatu.

Budynek zaplecza terenu zaprojektowac jako jeden zespdt z pozostatymi
obiektami sportowymi, dajgc mozliwos¢ korzystania z catego zespotu bez
potrzeby wychodzenia na zewnatrz.

Dach nad | kondygnacjg wykorzysta¢ jako punkt widokowy na jezioro Ukiel.
Przewidzie¢ przy budynku plac odpraw, zbiorek. Od strony jeziora zaprojektowac
pomosty widokowe.

Budynek zaplecza przystani powinien sktadac¢ sie z nastepujgcych pomieszczen:
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- zaplecze socjalne i biurowe,

- sala klubowa,

- pokoje instruktorow (szkoleniowcow),
- sala odpraw wraz salg dydaktyczna,
- pomieszczenia dla sedzidw i prasy,

- sala bufetu wraz z barem,

- sanitariaty,

- zespoty szatni na ok. 150 oséb.

- sale ¢wiczen,

- sitownia,

- sitownia z ergonometrami,

- magazyn podreczny,

- pomieszczenia odnowy biologicznej,
- sauna,

- pomieszczenie dla ochrony obiektu,
- pomieszczenie dla stuzb ratowniczych,

D.2.2 Hangary na sprzet ptywajgcy z zapleczem
Hangar (hangary) powinny zapewni¢ mozliwo$¢ jednoczesnego przechowywania
ok. 300 jednostek ptywajacych (kajaki, kanadyjki, smocze todzie) z mozliwoscig
sktadowania wielopoziomowego. Nalezy przewidzie¢ cze$¢ hangaru z
przeznaczeniem na motorowki z boksami mokrymi. Obiekt dodatkowo powinien

sktada¢ sie z nastepujgcych pomieszczen:

1.Warsztat- szkuternia (ok. 150-200m?) oraz:
- pomieszczenie socjalne;
- toaleta;

- magazyn materiatow i narzedzi.
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2. Wypozyczalnia sprzetu ptywajgcego i sportowego:

- pomieszczenie wypozyczalni (sktadowanie osprzetu: wiosta, kapoki itd. oraz
sprzetu sportowego);

- kasa wypozyczalni;

- przebieralnia;

- toalety dla klientéw.

D.2.3 Hala sportowa do siatkéwki plazowe;j
Hale traktowac jako oddzielng nie zwigzang funkcjonalnie z hangarem i
budynkiem przystani, traktowac¢ jako obiekt do prowadzenia treningéw i zaje¢
sportowych, na 1 boisku jednoczes$nie przebywa 4 zawodnikdéw

Powierzchnia uzytkowa — uzalezniona jest od ilosci boisk, wysokos$¢ 8-9 metréw.

Budynek hali zaprojektowac jako jeden zespdt z pozostatymi obiektami
sportowymi i budynkiem zaplecza technicznego, dajgc mozliwo$¢ korzystania z

catego zespotu bez potrzeby wychodzenia na zewnatrz

Obiekt nalezy wyposazy¢ w wentylacje mechaniczng.

Nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ wymiany piasku sprzetem mechanicznym.
W sali sportowej do siatkowki plazowej powinny sie znajdowac:

- 4 boiska do gry w pitke siatkowg plazowg kazde o wymiarach 16 x 8 m, wraz z 3-
y metrowg strefg od linii kazdego z boisk,

- Sciana do wspinaczki,

- widownia — antresola nad pomieszczeniami sanitarno- socjalnymi,
- sanitariaty,

- szatnie dla zawodnikéw min. 4,

- pomieszczenia biurowe,

- pomieszczenia dla sedziéw,

- pomieszczenie na punkt medyczny,
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- magazyn podreczny na sprzet,
- pomieszczenia techniczne,

- pomieszczenia gastronomiczne (bar, kawiarenka itp.)

Nie rozstrzygniete tutaj elementy i detale programu pozostawia sie uznaniu
uczestnikow konkursu.
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