STOWARZYSZENIE ARCHITEKTOW POLSKICH
ZARZAD GLtOWNY

T
M

ul. Foksal 2 » 00-366 Warszawa
tel: +48 22 827 87 12 o fax: +48 22 827 87 13 # sarp@sarp.pl

L.dz. 381/2G/2023 Warszawa, dnia 17 kwiecieri 2023 r.

Pan
Waldemar Buda
Minister Rozwoju i Technologii

Ministerstwo Rozwoju i Technologii
plac Trzech Krzyzy 3/5
00-507 Warszawa

dotyczy: ustawa o zmianie ustaw w celu likwidowania zbednych barier administracyjnych
i prawnych (,,ustawa deregulacyjna")

Whiosek o nowelizacje przepiséow ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, wprowadzonych ustawg o zmianie ustaw w celu
likwidowania zbednych barier administracyjnych i prawnych, uchwalong przez Sejm
w dniu 14 kwietnia br. (dalej: ,,ustawa deregulacyjna”)

Szanowny Panie Ministrze,

W imieniu Stowarzyszenia Architektéw Polskich, organizacji reprezentujgcej srodowiska architektow
i urbanistéw, ktérej statutowym celem jest dbatos¢ o jakos¢ architektury oraz tad przestrzenny,
pragniemy wyrazi¢ zaniepokojenie uchwaleniem przez Sejm przepisow modyfikujgcych zasady
projektowania inwestycji w ramach specustawy mieszkaniowe;j.

Na wstepie, pragniemy zaznaczyé, ze znaczna cze$¢ modyfikacji wprowadzonych do specustawy
mieszkaniowej, przede wszystkim w zakresie rozszerzenia katalogu gruntéw, na ktérych mozna bedzie
realizowaé inwestycje — zostata przyjeta przez nas z zyczliwg akceptacja.

Niemniej, cieniem na przygotowanych rozwigzaniach, ktadg sie regulacje zwigzane z polityka parkingowa.
Jako fatalne w skutkach oceniamy wprowadzenie w ustawie minimalnego, odgdrnego dla catej Polski,
wspotczynnika miejsc postojowych, ktéry wynosi 1,5 m.p. na kazde mieszkanie (1 w zabudowie
Sréodmiejskiej). Dodatkowo, przepisy odebraty gminom oraz architektom mozliwos¢ ksztattowania
zapotrzebowania na miejsca parkingowe, co jawi sie jako nadregulacja, pozostajagca wbrew duchowi
ustawy deregulacyjnej i uniemozliwiajgca dopasowanie zabudowy do lokalnych uwarunkowan.

Dzi$, lwia cze$é¢ projektéw przygotowywanych w oparciu o specustawe mieszkaniowg opiera sie
na nizszym wspodtczynniku miejsc postojowych niz ten zaproponowany w nowelizacji. Mowa jest
o dziesigtkach tysiecy mieszkan w przygotowaniu, w tym o inwestycjach, nad ktérymi prace zaczety sie
kilka lat wczesniej, np. z uwagi na koniecznos$¢ przeprowadzenia skomplikowanej procedury uzyskania
decyzji o uwarunkowaniach srodowiskowych.

Aktualne zapisy w tzw. ustawie Lex Deweloper pozwalajg samorzagdom na okreslenie wspdtczynnika
parkingowego w Lokalnych Standardach Urbanistycznych. Jest to rozwigzanie uzasadnione — to lokalne
wtadze znajg najlepiej specyfike swoich miast i wiedzg, jakim stopniu komunikacja publiczna jest w stanie
obstuzy¢ mieszkarncdw nowoprojektowanych osiedli. W wielu duzych miastach o rozwinietym systemie
komunikacji zbiorowej przyjeto lokalne Standardy Urbanistyczne ktére okreslajg wymogi parkingowe na
poziomie ,nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na mieszkanie” (a ,dla strefy srédmiejskiej; 0,8 miejsca
parkingowego na mieszkanie”).
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Wprowadzenie tak znacznej rewolucji, doprowadzi do wstrzymania powyzszych inwestycji, w ramach
ktdrych poczyniono juz znaczne naktady finansowe, w zwigzane z pracami projektowymi architektow.
Pragniemy rowniez zaznaczy¢, ze ustawa przewiduje zaledwie 14-dniowy okres vacatio legis,
co w perspektywie tak skomplikowanej materii jak proces inwestycyjny, nalezy uznaé nie tyle
za niewystarczajgce, co za absolutnie niedopasowane do realiéw.

Na skutek wprowadzonych przepisdw, realne wykorzystanie specustawy mieszkaniowej, ktéra zaczeta
zyskiwac uznanie szerszej spotecznosci, w tym nieprzekonanych wczesniej miejskich radnych, zostanie
ograniczone do minimum.

Decydujace znaczenie ma w tym przypadku realny koszt jaki byliby zobowigzani ponies¢ inwestorzy.
Obowigzek budowy parkingu oznacza w praktyce koniecznos¢ budowy dwéch lub wiecej kondygnacji
podziemnych, co wigze sie z bardzo kosztownymi pracami budowlanymi ponizej poziomu wodd
gruntowych. Koszt jednego z takich miejsc oscyluje wokét 100 tysiecy ztotych (1 miejsce postojowe to
ok. 30 m?, a koszt 1m? takiego parkingu wynosi nie mniej niz 3 tysigce ztotych za m?). Realnie, naktady te
znalaztyby swoje odzwierciedlenie w cenie mieszkania, co czynitoby te ostatnie jeszcze bardziej
niedostepnymi.

Co wiecej, koniecznos¢ budowy ogromnych parkingdw jest sprzeczna z aktualng politykg urbanistyczng
przyjmowang w miastach catej Europy. Obserwowany jest zwrot ku komunikacji miejskiej czy rowerowej.
Ponadto, wiekszy parking wigze sie rowniez z ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej, tak
istotnej nie tylko dla samych mieszkaricow inwestycji, ale i ogdélnej walki z katastrofg klimatyczna.

Zwazywszy na przytoczone argumenty, w imieniu SARP i catego srodowiska apelujemy o mozliwie
najszybsze znowelizowanie przepiséw specustawy mieszkaniowej. Przede wszystkim w zakresie polityki
parkingowej. Odpowiednie brzmienie przepisow zostato zaproponowane w ramach prac senackiej
Komisji Ustawodawczej, ktéra zgtosita odpowiednie poprawki. Niestety, z uwagi na przegtosowanie
najdalej idgcego wniosku o odrzucenie ustawy w catosci, nie zostaty one przyjete.

Z catym przekonaniem uwazamy, ze powinny one postuzyé¢ jako punkt odniesienia do koniecznej
nowelizacji. W razie braku odpowiedniej korekty przepiséw, nalezy liczy¢ sie ze wstrzymanie ogromnej
liczby inwestycji, wzrostem kosztéw budowy i zniweczeniem dotychczasowych staraid naszej branzy o
racjonalne wykorzystywanie instrumentu specustawy.

Majgc na uwadze powyisze, prosimy o uwzglednienie wniosku naszej organizacji i zainicjowanie
odpowiednich dziatan legislacyjnych.

Z wyrazami szacunku,

™~

Mariysz Scisto Agnieszka Kalinowska-Sottys
architekt architekt

Petnomocnik SARP ds. legislacji Prezes SARP

Cztonek Gtéwnej Komisji Architektoniczno-Budowlanej

przy MRiT

Do wiadomosci:
Pan Piotr Fokczynski
Prezes Krajowej Rady Izby Architektéw RP
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