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L.dz. 315/2G/2022 Warszawa, dnia 16 maja 2022 rok

Pan

Piotr Uscinski

Sekretarz Stanu

w Ministerstwie Rozwoju i Technologii

UWAGI do PROJEKTU NOWELIZACJI USTAWY O PLANOWANIU PRZESTRZENNYM
i ZAGOSPODAROWANIU TERENU ORAZ NIEKTORYCH INNYCH USTAW

Do udostepnionej na portalu ministerstwa wersji z dnia 22.04.2022 r. Projektu nowelizacji Ustawy
o Planowaniu Przestrzennym i Zagospodarowaniu Terenu oraz prezentowanych tam zatgcznikdéw i projektéw
Rozporzadzen zwigzanych z wprowadzeniem nowelizacji przedstawiam ponizej swoje uwagi i komentarze.

Uwzgledniam réwniez wnioski z dyskusji na spotkaniu w Ministerstwie Rozwoju i Technologii z udziatem
Ministra Piotra Uscinskiego i Dyr. Dep. Planowania Przestrzennego w dniu 12.05.2022 r., z zapowiedzig
zweryfikowania kilku zapisdw ustawy budzgcych najwieksze zastrzezenia.

CZESC | - UWAGI OGOLNE:

Nowelizacja ustawy jest niewatpliwie krokiem we wtasciwg strone i stwarza szanse wyeliminowania defektéw
funkcjonowania dotychczasowej ustawy w sferze planowania i zagospodarowania przestrzennego, w tym
rowniez zjawisk patologicznych, ktére zaistniaty w ksztattowaniu przestrzeni, wbrew intencjom autoréw
ustawy.

. Przyjmujemy do wiadomosci, ze wybdr trybu ,nowelizacji” ustawy, a nie jak w przypadku Ustawy Prawo
Budowlane — nowej ustawy, zastepujacej dotychczasowg, miat swoje inne uwarunkowania. Powoduje
to jednak na ograniczenia w bardziej radykalnym podejsciu w uzdrowienie funkcjonujgcych od 2003 r.
przepisdw, a takie w uproszczeniu zapisow w tekscie samej ustawy, w wielu przypadkach
skomplikowanych w odczycie dla 0séb spoza branzy srodowiska urbanistow i prawnikow.

° Wprowadzenie Planu Ogdlnego jako aktu prawa miejscowego w miejsce Studium..., ale bez
konsekwencji  finansowych nalezy uznaé¢ za pozytywne dziatanie. Czes¢ problematyki dot. opisu
i wyznaczania stref planistycznych przekierowano z ustawy do rozporzadzen ministra, co jest
pozytywnym ruchem dla uelastycznienia ujmowanych tam regulacji, mozliwych do modyfikacji w
przysztosci w zaleznos$ci od zmieniajacej sie uwarunkowan rozwoju kraju lub gminy, uwarunkowan
demograficznych, technologicznych, decyzji politycznych lub innych. Dotyczy to réwniez sposobu
wyznaczania terendw przestrzeni pod zabudowe mieszkaniowg, przy prébach kontrolowania rozlewaniu
sie zabudowy na tereny niezurbanizowane.

. Zapowied?Z obligatoryjnosci wykonania Planéw Ogdlnych dla wszystkich ponad 800 gmin budzita duze
obawy o wykonalnos$¢ tego zatozenia. Przyjmujemy do wiadomosci, ze jest to nastepstwo ustalen na
poziomie negocjacji z Komisjami Unii Europejskiej. Dla uprawdopodobnienia wykonania tej ilosci planéw
ogdlnych sugerujemy, aby przynajmniej dla planéw dot. gmin wiejskich i matych gmin miejsko-wiejskich
(ok. 300-350 szt.) opracowac wytyczne ministerialne z propozycjami uproszczenia zakresu planéw
ogdlnych do niezbednego minimum, co mozna wyinterpretowac z obecnych zapiséw, z importem czesci
ustalen z przyjetych tam studium, w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan i specyfiki.
Do rozwazenia umozliwienia opracowania dla gmin wiejskich i wiejsko-miejskich wspdlnych planéw
ogdlnych.
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Ograniczenie stosowania decyzji o warunkach zabudowy (WZ) do stref uzupetniajgcej zabudowy
i terendw wskazanych w planie ogdélnym, a takze sposéb wyznaczania tych stref uznajemy za krok
w dobrym kierunku. Wydtuzenie waznosci decyzji WZ do 5 lat (do doprecyzowania — termin jako
wystgpienie o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe) jest spetnieniem wnioskéw z konsultacji,
popartych analiza obecnych termindéw administracyjnych, szczegdlnie w przypadku zastosowania
procedur srodowiskowych)

Nie zdecydowano sie w projektowanej nowelizacji na eliminacje naktadajgcych sie zakresem procedur
planowania i zlikwidowanie niektdrych nich jak np. Planu Rewitalizacji czy ,,Ustawy Krajobrazowej”. Byto
to mozliwe przy wprowadzeniu Zintegrowanego Projektu Inwestycyjnego, jako szczegdlnej formy planu
miejscowego, ktory mogtby zastgpi¢ w/w procedury planistyczne. ZPlI w konsekwencji zastepuje
dotychczasowg ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ktéra traci moc z dniem wprowadzenia nowelizacji
ustawy o PPiZT, co nalezy uznac za pozytywny krok w kierunku eliminacji ,,spec ustaw”.

Pozytywnie odbieramy wprowadzenie trybu uproszczonego dla zmian w planowaniu miejscowym,
ograniczonych oddziatywaniem do granic planu. Uprosci to modyfikacje tych fragmentow istniejgcych
plandw, dla ktérych takie zmiany bedg uznane za konieczne w wyniku sprostowania btedéw w zapisach
lub postulowanych uzasadnionych zmian w czasie obowigzywania planow.

W czesci dot. ustalania standardow gminnych, jako obligatoryjne ograniczenie dostepnosci do szkot
i terendw zieleni, a pozostate jako fakultatywne do ustalenia przez gminy jest dobrg propozycja.

Przyjmujemy zapowiedz autoréw nowelizacji ustawy, ze zatgczniki dot. miedzy innymi okreslania
zawartosci stref podstawowych i uzupetniajacych, oraz sposobu wyznaczania chtonnosci terenu
i zapotrzebowania na tereny urbanizowane bedg poddane weryfikacji z prezentacja modelowania
na przyktadzie kilku konkretnych gmin. Za pozytywne uznaje wprowadzenie w przedstawionym wzorze
obliczeniowym  wspodtczynnika tolerancji umozliwiajgcego bardziej elastyczne programowanie
zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe

Sposéb zaptaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu obligatoryjne, w wyniku wejscia w zycie planu
miejscowego wymaga korekty i uzupetnien, z wyeliminowaniem decyzyjnosci uznaniowej wadijta,
burmistrza lub prezydenta. Jest to niezbedne dla unikniecia podejrzen korupcyjnych i zjawisk
patologicznych, ktdre moga wystepowaé przy pozostawieniu zapisow w obecnej formie.

Korekty wymagajg tez zapisy dot. procedury wprowadzeniu Zintegrowanego Projektu Inwestycyjnego.
Udziat wptywu konsultacji spotecznych w tej procedurze winie by¢ ograniczony, jesli efektem tego ma
by¢ zobowigzania do zawarcia umowy urbanistycznej, w ktdrej inwestor ponosi koszty okreslone
W umowie na rzecz gminy. Rdwniez pozadane jest opracowanie wytycznych w jakim zakresie wskazane
jest obcigzanie inwestycji (a tym samym wzrostu kosztu m? pow. uzytkowej np. mieszkan) w przypadku
nadmiernych zgdan obcigzen inwestora. Utatwi to przebieg procesu negocjacji prowadzacy do zawarcia
umowy urbanistycznej, niwelujgc z negocjatorow podejrzenia korupcyjne. Skala obcigzen w umowie
urbanistycznej na przyktadzie innych krajow i obecnej praktyki w nieformalnie obecnie zawieranych
umowach gminy z inwestorami, nie powinna przekracza¢ 10-15 % kosztu realizacji inwestycji,
lub odnosic sie do wysokosci zaptaty z tytutu wzrostu wartosci terenu w wyniku wejscia w zycie planu.

Whioskujemy, aby prognozy oddziatywania na srodowisko opracowywane na etapie opracowywania
planéw miejscowych lub zintegrowanego planu inwestycyjnego zawieraty ustalenia dotyczace ochrony
srodowiska, do spetnienia w projektach budowlanych a tym samym mogty wyeliminowac koniecznosé
wystepowania na etapie wniosku o WZ lub o pozwolenie na budowe o Ocene oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko (zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 i 2389). Obecne przepisy, nakazujgce
wystepowanie o uzyskanie decyzji o oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko przy
uwarunkowaniach realizacji inwestycji, sg niepotrzebnym dublowaniem procedur, generujagcym koszty
i przedtuzajgcym czas oczekiwania na pozwolenie na budowe (dotyczy to terendw powyzej 2 lub 4 ha
oraz garazy o powierzchni powyzej 5000 m’ pow. catkowitej (na ok 150-180 samochoddw). Jest to jeden
z istotnych elementéw komplikujgcych procedury.
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Z satysfakcjg nalezy przyja¢, ze do proponowanej nowelizacji ustawy w wersji z dnia 22.04.2022
wprowadzono czes¢ korekt i uzupetnien jako efekt dyskusji i uwag do przedtozonej wersji z dnia
30.12.2021 r. artykutowanych m.in. na forum GKUA i $rodowiskowych spotkan konsultacyjnych. Liste
korekt i uzupetnien, ktére nadal uznajemy za niezbedne, szczegdlnie dot. doprecyzowania definicji pojec
uzywanych w projekcie nowelizacji ustawy oraz uzupetnien zapiséw i modyfikacji fragmentéw tekstu,
zatgczamy w czesci ll.

CZESC Il - UWAGI SZCZEGOLOWE do projektu nowelizacji ustawy, ktdre naszym zdaniem sg niezbedne
do wprowadzenia lub do korekty.

Ponizej fragmenty tekstu z projektu nowelizacji ustawy z dnia 22.04.2022 r. z propozycjg korekty zapisow.
Kolorem czerwonym zaznaczono niezbedne naszym zdaniem uzupetnienia.
Komentarz autorski zapisano kursywg (Uwaga MS)

DEFINICIE

Art. 2
12)

29)

30)

,dziatce budowlanej" - nalezy przez to rozumieé nieruchomos¢ gruntowa lub jej czesci, lub dziatke
gruntu, jej czesci lub kilka dziatek , ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajgce z odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego

(Uwaga MS: przy takim zapisie , bez wprowadzenia okreslenia ,,lub jej czesci ,” urzedy interpretujg dziatke budowlang
wg granic geodezyjno-witasnosciowych . Nalezy doda¢, ze dziatkq budowlang moze byc¢ réwniez czes¢ dziatki
ewidencyjnej. Takie sytuacje wystepujg w przypadku duzych dziatek ewidencyjnych, ktére tylko w czesci
majq by¢ przedmiotem inwestycji.)

»Wysokos$¢ zabudowy” — nalezy przez to rozumiec réznice pomiedzy wysokoscia:
a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, scianie lub attyce,
b) najwyzej potozonego punktu budowli
— a S$rednig wysokosci najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie Scian
zewnetrznych rzutu poziomego obiektu budowlanego; przy czym za poziom gruntu rodzimego uznaje
sie rowniez poziom wypetnienia zagtebienia na dziatce w stosunku do terenu otaczajacego lub
projektowane wypoziomowanie nachylenia na spadku terenu .

(Uwaga MS: Wnosimy o uwzglednienie zgodnie z obecnym orzecznictwem sqdowym aby poziom terenu
odnosit sie do mozliwosci ksztattowania projektowanego terenu lub urzqdzonego terenu, szczegdlnie w
sytuacji gdy mamy nachylenia na spadku terenu lub lokalne zagtebienia w stosunku do otoczenia.

sintensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkdéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki
budowlanej; o ile w dotychczasowych planach miejscowych nie ustalono inaczej

(Uwaga MS: Dla planowania przestrzennego okreslanie w planach miejscowych powierzchni podziemnej
nie ma uzasadnienia . Przy postepie technologicznym zwigzanym z ekokonwersjq, redukcjg emisji CO,,
odchodzeniem od zrédet energii odnawialnych, z koniecznosciq wprowadzaniem kubatur w podziemiu dla
lokalizacji urzqdzen technologii pomp ciepta, magazyndw energii, zbiornikow dla odzysku wod ze sciekow
t.zw. ,szarej wody”, dodatkowych urzqdzeri zwigzanych z elektro mobilnoscig, uwarunkowan w
projektowaniu garazy wg zmiennych warunkow technicznych i bilansu miejsc parkingowych okreslanych
w planach, proponujemy rezygnacje z kalkulacji powierzchni podziemnej przez autorow planu — jako nie
majgcych w tej materii kompetencji i mozliwosci okreslania potrzebnej powierzchni na etapie opracowan
urbanistycznych.)

(Uwaga MS: Argument, ze chroni sie w ten sposéb wody podziemne — nie ma uzasadnienia; ekonomiczny
czynnik kosztu budowy podziemia, jako pochodng funkcji nadziemnej, srednio co najmniej trzykrotnie
droiszy - jest wystarczajgcym czynnikiem ograniczajgcym zabudowe w podziemiu do niezbednego
minimum, przy spetnieniu warunkow technicznych dla lokalizacji funkcji pomocniczych, nie ingerujgcych

Strona3z6


mailto:sarp@sarp.pl

=
-

STOWARZYSZENIE ARCHITEKTOW POLSKICH
ZARZAD GLOWNY

I

ul. Foksal 2 » 00-366 Warszawa
tel: +48 22 827 87 12 o fax: +48 22 827 87 13 e sarp@sarp.pl

w przestrzen nadziemnq)

(Sformutowanie ,0 ile w dotychczasowych planach miejscowych nie ustalono inaczej daje mozliwos¢
witasciwej interpretacji zapisow plandw, gdzie autorzy plandéw okreslili w planach po 2010 r rozréznienie
na intensywnos¢ nadziemng i podziemng. Wprowadzenie tego uszczegdfowienia zatrzyma dalsze
uchylanie przez sqdy zapisow w istniejgcych planach podwaZajgcych wprowadzonq przez autorow
planéw wtasng ,nadziemnq” definicje intensywnosci.)

32)

33)

(Uwaga MS: Przy przyjeciu definicji skorygowanej wg w/w pkt 30) nie jest potrzebna definicja w pkt 31.)

,powierzchni kondygnacji” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutu poziomego kondygnacji,
mierzong po zewnetrznym obrysie Scian zewnetrznych budynku; nie przekrytg i nie zabudowang
statymi przegrodami budowlanymi, (bez balkondw, loggii i taraséw)

(Uwaga MS: niezbedne jest doprecyzowanie sposobu obliczania pow. kondygnacji, inaczej rozumiane w
kontekscie positkowania sie normqg PN-ISO 9836., ktéra zostata przywotana w catosci w Rozporzqdzeniu
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanej. Dodatkowo apelujemy o korekte w/w Rozporzqdzeniu poprzez usuniecie przywotania normy
PN-ISO 9836 jako podstawy do obliczania powierzchni catkowitej, z wytgczeniem balkonow, loggii i
tarasow — jako nie przekrytych i nie zabudowanych jednoczesnie))

,kondygnacji nadziemnej” — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje usytuowang powyzej kondygnacji
zagtebionej ponizej poziomu przylegajagcego do niej terenu co najmniej w potowie jej wysokosci
w Swietle.”; przy czym za poziom gruntu rodzimego uznaje sie rowniez poziom wypetnienia
zagtebienia na dziatce w stosunku do terenu otaczajgacego dziatke, lub projektowane wypoziomowanie
nachylenia na spadku terenu.

(Uwaga MS: w wielu przypadkach niemozliwa stanie sie zabudowa tarasowa, wbita w skarpe lub kiedy
inwestor chce uksztaftowac przestrzen zielonego dachu w taki sposob, zeby mdéc wchodzi¢ z poziomu
terenu zielonym ogrodem (terenem) na dach. W zwiqzku z powyzszym postulujemy, wzorem obecnej
tresci przepisow, ze definicja kondygnacji nadziemnej i podziemnej odnosi sie do projektowanego lub
urzgdzonego terenu, szczegdlnie w sytuacji gdy mamy nachylenia na spadku terenu lub lokalne
zagtebienia w stosunku do otoczenia.

OPLATY Z TUTULU WZROSTU WARTOSCI TERENU PO WEJSCIU W ZYCIE PLANU MIEISCOWEGO

Art. 37.

6.
6a.

Wjt, burmistrz albo prezydent miasta ustala optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, w drodze decyzji.

Wjt, burmistrz albo prezydent miasta, na wniosek bedacego osobg fizyczng wtasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci:

1) rozktada zaptate optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, na nie wiecej niz 360 miesiecznych rat —w
przypadku, gdy wtasciciel albo uzytkownik wieczysty w okresie 3 lat przed dniem, w ktorym plan
miejscowy albo jego zmiana staty sie obowigzujace, stale zamieszkiwat na tej nieruchomosci;

2) zawiesza wmarza optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 — w przypadku, gdy wtasciciel albo
uzytkownik wieczysty otrzymuje zasitek staty w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o o
pomocy spotecznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 2268) oraz w okresie 3 lat przed dniem w ktérym plan
miejscowy albo jego zmiana staty sie obowigzujgce, stale zamieszkiwat na tej nieruchomosci

Okres zawieszenia wygasa w dacie sprzedazy, zmiany wtasciciela terenu lub uzyskania decyzji o
pozwoleniu na budowe. Optata o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 jest powiekszona o odsetki
ustawowe za okres zawieszenia powyzej 180 miesiecznych rat.
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rozktada zaptate optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, na nie wiecej niz 360 miesiecznych rat
powiekszonych o odsetki ustawowe , dla kazdego innego wiasciciela niz wymienionych w pkt 1)
lub 2)

I

3

~

(Uwaga MS: Powyzsze sformutowania odbierajg decyzyjnosé uznaniowq wodjta,  burmistrza lub
prezydenta. Jest to niezbedne dla unikniecia podejrzen korupcyjnych i zjawisk patologicznych , moggq
wystqgpic przy pozostawieniu zapisow w obecnej formie.)

(Uwaga MS: Sposéb zaptaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w wyniku wejscia w Zycie planu miejscowego
jest obligatoryjny dla wszystkich wtascicieli gruntu i przypisany do terenu, z mozliwosciq roztozenia lub
zawieszenia zaptaty w zaleznosci od sytuacji ekonomiczno-socjalnej wtascicieli.)

PROCEDURA ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO
Art. 37eb. 1. Do wniosku, o ktérym mowa w art. 37ea ust. 1, dotgcza sie:

1) projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego z pregheza—eddzialywania—na—srodowiske—i—prognoza

skutkéw finansowych;

Prognoze oddziatywania na srodowisko sporzadza sie po zawarciu umowy urbanistycznej w ramach
projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego.

e (propozycja uzupetnien)

Art. 37ec. 1. Jezeli rada gminy wyrazita zgode na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego, wajt, burmistrz albo prezydent miasta, kolejno:

1) prowadzi z inwestorem, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 37ed ust. 4, réwniez z osobg trzecia,
negocjacje w zakresie tresci projektu umowy urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego;

2) sporzgdza projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg

oddziatywania na srodowisko uwzgledniajgc wynik negocjacji, o ktérych mowa w pkt 1;

2a) Prognoze oddziatywania na srodowisko wraz z Oceng oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 i 2389), sporzadza sie po zawarciu
umowy urbanistycznej w procedurze projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego i jest ona
podstawg do opracowania projektu budowlanego spetniajagcego uwarunkowania oceny i
wystgpienia o uzyskanie decyzji o pozwolenia na budowe.

Art. 37ee. W negocjacjach poprzedzajgcych zawarcie umowy urbanistycznej bierze udziat osoba wyznaczona
przez rade gminy, a w przypadku gdy rada gminy nie wyznaczy takiej osoby — przewodniczacy rady gminy.

(Uwaga MS: Ze wzgledéw na uwarunkowania prowadzenia negocjacji mozliwosé obcigzenia inwestora
kosztami umowy urbanistycznej i profitow jakie Gmina moze uzyskac¢ na inwestycje ogdlnospoteczne i inne
nalezatoby okresli¢ w ramach ; np. 10-15% kosztu inwestycji — jako rownowartosc¢ zrealizowanej inwestycji lub
do 20 % wartosci terenu oddawanego na cele publiczne takie jak; drogi publiczne , inwestycje infrastruktury
miejskiej lub/i socjalnej. Do rozwazenia — ustalania wysokosci naktadéw w odniesieniu do renty planistycznej ok
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4. Brak narzuconych ustawowo regulacji ram zobowiqzan w negocjacjach dla obu
stron bedzie obcigZzone podejrzeniem korupcjogennym i hamulcem we wprowadzaniu tej formy planowania.
Powyzsze reqgulacje mozna by wprowadzi¢ w postaci wytycznych lub zalecen ujetych w Rozporzgdzeniu ... lub
zatgcznikach).

Art. 37ed.

1. Przez umowe urbanistyczng inwestor moze zobowigzac sie na rzecz gminy, w szczegélnosci do:
1) realizacji inwestycji uzupetniajgce;j;
2) przekazania nieruchomosci stanowigcych czes¢ przedmiotu inwestycji gtdwnej;
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3) pokrycia catosci lub czesci kosztdw realizacji inwestycji uzupetniajgcej, w tym do zaptaty ceny za
nieruchomosé, o ktérej mowa w ust. 4;

pokrycia catosci lub czesci poniesionych przez gmine kosztéw uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego, w tym kosztow realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 3.

4

-

Przez umowe urbanistyczng gmina moze:

1) zobowigzac sie w szczegdlnosci do realizacji inwestycji uzupetniajacej, jezeli wchodzi ona w zakres
zadan wtasnych gminy;

2) zwolni¢ w catosci lub w czesci inwestora z optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

3) oddania w uzytkowanie wieczyste gruntéw stanowiacych czes¢ przedmiotu inwestycji gtéwnej
lub towarzyszgcej, jezeli grunty te stanowig wtasnos¢ gminy;

4) pokrycia czesci kosztow realizacji inwestycji towarzyszacych lub innych obiektow niezbednych
do zapewniania realizacji infrastruktury technicznej, komunikacyjnej lub infrastruktury
spotecznej albo pokrycia czesci kosztéw wynagrodzenia za nieruchomos¢, o ktérej mowa w ust.
3;

Jezeli umowa urbanistyczna zobowigzuje do zbycia rzeczy, w umowie urbanistycznej okresla sie zasady
tego zbycia oraz warunki odstgpienia od umowy urbanistycznej, uchylenia lub zmiany zintegrowanego
planu inwestycyjnego.

Jezeli zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony lub zmieniony przed uptywem 5 lat od dnia jego
wejscia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego z powodu nie podjecia realizacji tego planu lub
nie realizowania umowy infrastrukturalnej , strony umowy urbanistycznej mogg w terminie 6 miesiecy
od dnia uchylenia lub zmiany zintegrowanego planu inwestycyjnego odstgpi¢ od umowy urbanistyczne;j.

(Uwaga MS: Propozycja wspdtpracy z gming powinna uwzgledniaé i mozliwosci podejmowania
zobowigzan gminy, gdy inwestycje celu gtdwnego i inwestycje wtasne gminy mogq sie uzupetniac).

Z powazaniem,

Mariusz Scisto
Petnomocnik ZG SARP ds. legislacji

Do wiadomosci:

Michat Gil

Dyrektor Departamentu Planowania Przestrzennego
w Ministerstwie Rozwoju i Technologii

e-mail: sekretariatDPR@mrit.gov.pl
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