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1. Historia

Pomorska Spotka Gazownictwa Oddziat Zaktad Gazowniczy w Gdansku jest
przedsiebiorstwem o bogatej historii i tradycji. Jego dzieje siegaja potowy XIX wieku,
to jest poczatku polskiego i Swiatowego gazownictwa. Pierwotnie gaz stuzyt wylgcznie
do oswietlania ulic. Z biegiem lat rozszerzat sie zakres jego zastosowan, a wraz z nim
rozwijata sie gazownia...

Budowe pierwszego w Gdansku zaktadu produkujacego gaz w celu oswietlenia ulic miasta
rozpoczeto w marcu 1853 roku, na terenie obecnych ulic: Torunskiej i Kamienna Grodza.
Juz 20 grudnia 1853 roku zapalono 312 latarni ulicznych i 508 $wiatet w 68 budynkach
prywatnych. W latach 1854-1900, w zwigzku z rosngcym zapotrzebowaniem na gaz, trwata
intensywna rozbudowa gazowni gdanskiej oraz miejskiej sieci gazowej.

Poniewaz dalsza modernizacja i rozbudowa gazowni na dotychczasowym terenie stata sie
niemozliwa, Rada Miejska w 1902 roku podjefa decyzje o budowie nowej gazowni w rejonie
ulic Podstocznej i Watowej. 14 listopada 1904 roku oddano do eksploatacji druga gazownie
przy ul. Watowej. Wobec coraz wiekszego zapotrzebowania na dostawy gazu, w latach
1915-1926 prowadzono intensywng rozbudowe gazowni oraz budowe i modernizacje sieci
gazowej. Lata 1940-1944 to okres nieprzerwanej pracy, a takze dalszego rozwoju
i unowoczesnienia gazowni — zwigzany gtdwnie z zapotrzebowaniem dowddztwa niemieckiej
marynarki wojennej.

W marcu 1945 roku, wobec bezposrednich dziatan wojennych na terenie Gdanska,
gazownia zostata unieruchomiona, a nastepnie zabezpieczona przez wojska radzieckie,
ktére w dniu 16 czerwca 1945 roku przekazaty jq wkadzom polskim.

Lata 1945-1946 to okres intensywnych prac przy odbudowie gazowni oraz bardzo
zniszczonej sieci gazowej. 13 kwietnia 1946 roku wprowadzono gaz do sieci miejskiej. Gaz
otrzymali mieszkancy Gdanska Wrzeszcza, a pdzniej Gdanska Brzezna, Nowego Portu,
Oruni, Siedlec i Starowki. Z uwagi na ucigzliwo$¢ gazowni dla Srodowiska, w latach 1949-
1952 wiadze miejskie opracowaty koncepcje likwidacji gazowni przy ul. Watowej. Jednak
ze wzgleddw finansowych, ostatecznie w 1955 roku podjeto decyzje o rozbudowie gazowni
na obecnym terenie. W 1953 roku gazownia gdanska objeta zasiegiem swego dziatania
miasto Sopot (wytgczono catkowicie wyeksploatowana, dziatajacq od 1885 roku gazownie
sopockg). W 1967 roku doprowadzono gaz miejski do Gdyni (wytaczono dziatajacq od 1930
roku gazownie gdynska). Poniewaz zapotrzebowanie na gaz wzrastato znacznie szybciej niz
przewidywano to przed rozbudowa gazowni, zdecydowano o doprowadzeniu do Trdjmiasta
gazu ziemnego. Na skutek systematycznej zamiany gazu w kolejnych dzielnicach
Tréjmiasta, produkcja gazu miejskiego w gazowni na ul. Watowej systematycznie
Zmniejszata sie.

Rosngce wciaz wymogi w zakresie ochrony $rodowiska oraz rachunek ekonomiczny
zadecydowaly o dalszych losach gazowni. Wygaszenie piecow i tym samym zakonczenie
produkcji gazu miejskiego z wegla nastgpito 23 stycznia 1991 roku. Niewielka ilos¢
odbiorcdw  korzystajacych z gazu miejskiego otrzymata tzw. gaz ,zamienny”,
wyprodukowany na bazie gazu ziemnego. Po zakonczeniu ,zamiany” gazu w maju 1995
roku wytaczono gazownie gdanska, jedng z nielicznych, pracujacych w Polsce i w Europie.
Dziatalno$¢ gazowni gdanskiej, od 1 stycznia 2003 roku kontynuuje Oddziat Pomorski
Zakfad Gazowniczy w Gdansku wchodzacy w sktad Pomorskiej Spotki Gazownictwa. W
czerwcu 2007 roku zostata wydzielono dziatalno$¢ handlowa, a dotychczasowa spoétka
gazownictwa zostata przeksztatcona w operatora systemu dystrybucyjnego. Od tej chwili
dziatalno$¢ ,gazowni” ogranicza sie do realizacji ustugi technicznej dystrybucji gazu.
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Rozdzielenie wynikato z konieczno$ci dostosowania sie do wymogoéw prawa unijnego, w tym
w szczegolnosci do Dyrektywy nr 2003/55/EC Parlamentu Europejskiego i Rady Europy,
ktorej ideq jest liberalizacja rynku gazu. Od 29 czerwca 2007r. do 5 pazdziernika roku 2008
»,gazownia” funkcjonuje pod nazwg Pomorski Operator Systemu Dystrybucyjnego Oddziat
Dystrybucji Gazu w Gdansku, a od 6 pazdziernika 2008r. kontynuuje dziatalno$¢ pod nazwa
Pomorska Spdtka Gazownictwa Oddziat Zaktad Gazowniczy w Gdansku.

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

2.1.  Teren opracowania konkursowego znajduje sie w poétnocnej czeéci Srédmiescia
Gdanska, na obszarze pomiedzy terenem postoczniowym, ul. Podstoczng, ul. Watowg i
terenami nalezacymi do firm PGNIG SA POOG w Gdansku i GAZ-SYSTEM SA O/Gdansk
oraz granicg pasa drogowego ul. Nowej Watowej. Obejmuje dziatki nr 209/3, 210/5,
210/6, 214/1, Obr. 81, o tacznej powierzchni ok. 52050 m2. Granice terenu
opracowania 0znaczono na mapie sytuacyjno — wysokosciowej — Zatacznik B.1.

1.1. Teren jest zabudowany budynkami biurowymi i przemystowymi. Sg to budynki
wspotczesne oraz historyczne (podlegajace ochronie konserwatorskiej, miedzy innymi
nieczynny zbiornik gazu). Wykaz budynkéw — w Zatgczniku B.7.

2.3. Obstuga komunikacyjna. Wjazdy na teren objety zakresem opracowania konkursowego
znajduja sie od strony ulicy Podstocznej i od strony ulicy Watowej (wjazd na teren
GAZ-SYSTEM dz.nr 210/5).

Na obszarze opracowania konkursowego znajdujg sie rowniez drogi wewnetrzne
i parkingi na pojazdy stuzbowe oraz prywatne pracownikow spotki.

2.4, Infrastruktura. Na terenie objetym konkursem wystepujg sieci zasilajace obiekty
w energie elektryczng, wode, gaz ziemny wraz z obiektem technologicznym (SRP II
st.), odprowadzenie $ciekow, oswietlenie zewnetrzne ulic i placow.

2.5. W bezposrednim sasiedztwie opracowywanego obszaru znajdujg sie:

- od strony wschodniej — budynek firmy GAZ-SYSTEM SA O/Gdansk,
- od strony potudniowej — budynek firmy PGNIG SA POOG w Gdansku oraz tereny
komunikacji miejskiej ul. Watowej,
- od strony zachodniej — zabudowa mieszkaniowa, wielorodzinna.
2.6. Uproszczona inwentaryzacja terenu — Zatacznik B.5.

Uproszczona inwentaryzacja budynkéw nr: 1, 1a, 2, 2a, 3, 28 — Zatacznik B.6.
Dokumentacja fotograficzna terenu i obiektow — Zatacznik B.11.
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Wytyczne przestrzenno — architektoniczne

3.1.

3.2.

3.3.

W zwigzku z planowang budowg ulicy Nowej Watowej, ktdra zostata zlokalizowana
w $rodkowej czeS¢ terenu uzytkowanego obecnie przez Zamawiajacego do celdw
przemystowo - biurowych, cze$¢ budynkéw istniejacych w projektowanym pasie
drogowym przeznaczona zostata do wyburzenia. Likwidacji ulegng budynki nr 19, 20,
22, 24, 25, 26, 30, 31, co spowoduje, ze struktura firmy zostanie rozproszona.

Istnieje zatem konieczno$¢ nowego zagospodarowania terenu dziatki, pozostatego po
wydzieleniu pasa drogowego pod ulice Nowg Watowa, tak aby mozliwe byto
prowadzenie dotychczasowej dziatalnosci przez firme Zamawiajacego, w odpowiednich
do specyfiki pracy warunkach, z zachowaniem wysokich standardéw funkcjonalno —
uzytkowych oraz w atrakcyjnym otoczeniu.

Na terenie objetym konkursem znajdujg sie budynki biurowe nr 1, 1A, 2, 2A, 3
(przewidziany do rozbiorki) 27, 28, a takze budynki przemystowe i biurowe wytaczone
z opracowywanej koncepdji.

Szczegotowe informacje dotyczace poszczegolnych budynkéw oraz ilosci pracujacych
w nich pracownikow znajdujg sie w Zataczniku B.7.

Uproszczona inwentaryzacja terenu — Zatacznik B.5.

Uproszczona inwentaryzacja budynkéw nr: 1, 1a, 2, 2a, 3, 28 — Zatacznik B.6.

Obszar opracowania konkursowego objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Srédmiescie Gdanska — gazownia w rejonie ujécia Mottawy”,
uchwalonego Uchwata Nr XXXI/990/04 Rady Miasta Gdanska z dnia 25 listopada 2004 .
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego s3 Wwigzace
dla Uczestnikéw konkursu.

Wypis i wyrys z MPZP - Zafacznik B.3a., Zatacznik B.3b.

Oczekiwania Zamawiajacego

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Od Uczestnikow konkursu oczekuje sie przeanalizowania stanu zagospodarowania
terenu po dokonaniu wyburzen obiektéw biurowych i zmniejszeniu powierzchni obecnie
uzytkowanego terenu, zaproponowania programu funkcjonalno — uzytkowego (w
oparciu o te analize) oraz przedstawienia atrakcyjnej wizji architektonicznej i
urbanistycznej.

Opracowanie powinno uwzglednia¢ spetnienie standardéw uzytkowych, wysokg jakos¢
estetyczng obiektéw oraz terenu objetego opracowaniem, wyeksponowanie obiektéw
o wartosciach  kulturowych, sprawng obstuge ruchu pieszego i kotowego
oraz harmonijne wkomponowanie projektowanych elementéw w istniejgce otoczenie.

Rozwigzania urbanistyczne przedstawione w opracowaniu powinny uwzgledniac
uzyskanie optymalnego wskaznika powierzchni zabudowy netto do brutto, zabudowa
winna by¢ odpowiednio nastoneczniona. Dodatkowym atutem bedzie uzyskanie
ciekawych otwar¢ widokowych na duze powierzchnie zielone. Nalezy zastosowac
rozwigzania maksymalnie eliminujgce widok na przemystowe sasiedztwo.

Proponowane rozwigzania powinny uwzglednia¢ potrzeby biurowe dla pracownikéw
z likwidowanych budynkéw oraz optymalne wykorzystanie powierzchni w budynkach
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.
4.11.

4.12.

4.13.

pozostajacych w uzytkowaniu zgodnie ze schematem organizacyjnym tj. ilosci dziatéw

i 0séb w nich pracujacych.

* Nalezy odtworzy¢ funkcje budynkow likwidowanych i uwzgledni¢ je w koncepciji:
powierzchnia magazynowa — ok. 250 — 290 m2 (dot. budynku nr 26 magazynowo-
biurowego),
powierzchnia laboratorium — ok. 30 m2 (dot. budynku nr 19 laboratorium).

»=  QOdtworzeniu nie podlega powierzchnia uzytkowa budynkéw nr: 20, 22, 24, 25, 29,
30.

» Dla pomieszczen biurowych nalezy przyjac wskaznik 8 — 10 m2 / osobe.

Budynki przemystowe i biurowe (nr: 5, 15, 16, 29), wylgczone z terenu opracowania
konkursowego, ktére sa integralng czeSciq przedsiebiorstwa i jego struktur
organizacyjnych, nalezy uwzgledni¢c w zakresie proponowanych rozwigzan
komunikacyjnych.

Nalezy tak zaprojektowaC obiekty, aby poprzez odpowiednie proporcje (rzutu
do wysokosci) budynku oraz rozcztonowanie bryty i zréznicowanie pod wzgledem
materiatowym elewacji obiektéw uzyska¢ maksymalne wrazenie kameralnosci zatozenia.

Gtowny wijazd/wyjazd na teren powinien sie odbywac z ulicy Watowej. Dodatkowy
wjazd/wyjazd powinien odbywa¢ sie z drogi wewnetrznej (ul. Podstoczna).
Nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ obstugi terenu tylko poprzez wjazd z ul. Watowej.
Komunikacja kotowa i miejsca parkingowe powinny w maksymalnym stopniu
wykorzystywac istniejace ciggi komunikacyjne i place parkingowe. Nalezy rozwazyc
mozliwos¢ lokalizacji parkingu na kondygnacji podziemnej.

Otwarte miejsca postojowe powinny by¢ usytuowane od strony ul. Podstocznej
i ul. Watowej, w miejscu wyburzonego budynku nr 3.

Na powierzchni terenu powinny znajdowa¢ sie tylko drogi przeciwpozarowe
oraz dojazdy wytadunkowe do budynkéw, zaprojektowane jako powierzchnie
biologicznie czynne i odpowiednio oznakowane.

Na powierzchni terenu priorytetem jest uzyskanie niezaktdconej ruchem kotowym
(nawet incydentalnym) powierzchni zielonej.

Nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla rowerow.

Zielen powinna stanowi¢ dopetnienie przestrzenne uktadu zabudowy. Zielen istniejacq
nalezy traktowac jako do przesadzenia, badz wyciecia.

Opracowanie powinno zawieraC propozycje etapowania inwestycji (nie wiecej niz trzy
etapy). Dla kazdego z etapdw nalezy wskaza¢ mozliwos¢ dojazdu i kontynuowania prac
budowlanych. Do przedstawionej propozycji nalezy dostosowac rozwigzania przyjete dla
garazu podziemnego.

Czesci wspdlne obiektow powinny by¢ zaprojektowane w wysokim standardzie.

Przy ewentualnym projektowaniu parkingdéw podziemnych nalezy szczegdlnie zwrdci¢
uwage na ograniczenia i koszty wynikajace z przepisow przeciwpozarowych. Nalezy
zastosowaC rozwigzanie minimalizujgce koszty zabezpieczen p-poz.,, w zgodzie
Z przepisami.

Zasilanie w ciepto nalezy przewidzie¢ z lokalnych kottowni zasilanych gazem ziemnym.
Opcjonalnie dopuszczalne jest przedstawienie propozycji zasilania w ciepto, chtdd
i energie elektryczng z urzadzen pracujacych w oparciu o paliwo gaz ziemny 2 rodzina,
Grupa E.

Opracowanie winno zaktadac rozwigzania proekologiczne i energooszczedne majace
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4.14.

4.14.

4.15.

4.2.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

jednakze optymalny wspdtczynnik efektdw ( marketingowych i eksploatacyjnych)
do kosztéw inwestycji.

Nalezy zaprojektowa¢ detal architektoniczny, ktory bedzie charakterystycznym
elementem obiektu.

Dla poszczegolnych proponowanych rozwigzan projektowych Uczestnik konkursu
powinien poda¢ szacunkowe koszty budowy- tacznie nie przekraczajace kwoty
inwestycji oszacowanej przez Zamawiajacego.

Od Uczestnikow konkursu oczekuje sie przeanalizowania stanu zagospodarowania
terenu po dokonaniu wyburzen obiektéw biurowych i zmniejszeniu powierzchni obecnie
uzytkowanego terenu, zaproponowania programu funkcjonalno - uzytkowego
(woparciu o te analize) oraz przedstawienia atrakcyjnej wizji architektonicznej
i urbanistycznej.

Opracowanie powinno uwzglednia¢ spetnienie standardéw uzytkowych, wysoka jakosc¢
estetyczng obiektéw oraz terenu objetego opracowaniem, wyeksponowanie obiektéw o
wartosciach kulturowych, sprawng obstuge ruchu pieszego i kotowego oraz harmonijne
wkomponowanie projektowanych elementéw w istniejace otoczenie.

Proponowane rozwigzania powinny uwzglednia¢ potrzeby biurowe dla pracownikéw
z likwidowanych budynkéw oraz optymalne wykorzystanie powierzchni w budynkach
pozostajacych w uzytkowaniu zgodnie ze schematem organizacyjnym tj. ilosci dziatéw
i 0sdb w nich pracujacych.

* Nalezy odtworzy¢ funkcje budynkow likwidowanych i uwzgledni¢ je w koncepciji:
powierzchnia magazynowa — ok. 250 — 290 m2 (dot. budynku nr 26 magazynowo-
biurowego),
powierzchnia laboratorium — ok. 30 m2 (dot. budynku nr 19 laboratorium).

»=  QOdtworzeniu nie podlega powierzchnia uzytkowa budynkéw nr: 20, 22, 24, 25, 29,
30.

= Dla pomieszczen biurowych nalezy przyjac wskaznik 8 — 10 m2 / osobe.

Budynki przemystowe i biurowe (nr: 5, 15, 16, 29), wylaczone z terenu opracowania
konkursowego, ktére sa integralng czeSciq przedsiebiorstwa i jego struktur
organizacyjnych, nalezy uwzgledni¢c w zakresie proponowanych rozwigzan
komunikacyjnych.

Nalezy tak zaprojektowaC obiekty, aby poprzez odpowiednie proporcje (rzutu
do wysokosci) budynku oraz rozcztonowanie bryty i zréznicowanie pod wzgledem
materiatowym elewacji obiektéw uzyska¢ maksymalne wrazenie kameralnosci zatozenia.

Gtowny wijazd/wyjazd na teren powinien sie odbywac z ulicy Watowej. Dodatkowy
wjazd/wyjazd powinien odbywa¢ sie z drogi wewnetrznej (ul. Podstoczna).
Nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ obstugi terenu tylko poprzez wjazd z ul. Watowej.
Komunikacja kotowa i miejsca parkingowe powinny w maksymalnym stopniu
wykorzystywac istniejace ciggi komunikacyjne i place parkingowe. Nalezy rozwazyc
mozliwos¢ lokalizacji parkingu na kondygnacji podziemnej.

Otwarte miejsca postojowe powinny by¢ usytuowane od strony ul. Podstocznej
i ul.Watowej, w miejscu wyburzonego budynku nr 3.

Na powierzchni terenu powinny znajdowa¢ sie tylko drogi przeciwpozarowe
oraz dojazdy wytadunkowe do budynkéw, zaprojektowane jako powierzchnie
biologicznie czynne i odpowiednio oznakowane.
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4.6.

4.7.

4.8.
4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.14.

Na powierzchni terenu priorytetem jest uzyskanie niezaktdconej ruchem kotowym
(nawet incydentalnym) powierzchni zielonej.
Nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla rowerow.

Zielen powinna stanowi¢ dopetnienie przestrzenne uktadu zabudowy. zielen istniejacq
nalezy traktowac jako do przesadzenia, badz wyciecia.

Opracowanie powinno zawieraC propozycje etapowania inwestycji (nie wiecej niz trzy
etapy). Dla kazdego z etapdw nalezy wskaza¢ mozliwos¢ dojazdu i kontynuowania prac
budowlanych. Do przedstawionej propozycji nalezy dostosowac rozwigzania przyjete dla
garazu podziemnego.

Czesci wspdlne obiektow powinny by¢ zaprojektowane w wysokim standardzie.

Przy ewentualnym projektowaniu parkingdw podziemnych nalezy szczegdlnie zwrdci¢
uwage na ograniczenia i koszty wynikajace z przepiséw przeciwpozarowych. Nalezy
zastosowal rozwigzanie minimalizujgce koszty zabezpieczen p-poz, w zgodzie
Z przepisami.

Zasilanie w ciepto nalezy przewidzie¢ z lokalnych kottowni zasilanych gazem

ziemnym. Opcjonalnie dopuszczalne jest przedstawienie propozycji zasilania w ciepto,
chtdd i energie elektryczng z urzadzen pracujacych w oparciu o paliwo gaz ziemny
2 rodzina, Grupa E.

Opracowanie winno zakfadac rozwigzania proekologiczne i energooszczedne majace
jednakze optymalny wspodtczynnik efektdw ( marketingowych i eksploatacyjnych)
do kosztow inwestycji .

Nalezy zaprojektowa¢ detal architektoniczny, ktéry bedzie charakterystycznym
elementem obiektu.

Dla poszczegdlnych proponowanych rozwigzan projektowych Uczestnik konkursu
powinien poda¢ szacunkowe koszty budowy- tacznie nie przekraczajace kwoty
inwestycji oszacowanej przez Zamawiajacego.
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5. Wykaz materiatdw wyjsciowych do projektowania

Zatacznik B.1. -

Zatacznik B.2a.
Zatacznik B.2b.
Zatacznik B.3.

Zatacznik B.4.
Zalacznik B.5.

Zatacznik B.6.
Zatacznik B.7.
Zatacznik B.8a.
Zatacznik B.8b.
Zatacznik B.9.
Zatacznik B.10.

Zatgcznik B.11.

Mapa sytuacyjno — wysokosciowa do celdw informacyjnych terenu
Pomorskiej Spotki Gazownictwa sp. z o.0. przy ul. Watowej 41/43
w Gdansku, w sali 1:500 (I etap konkursu: w formie skanu mapy; II
etap konkursu: w formie cyfrowej)

Wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,

Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
Lokalizacja terenu opracowania konkursowego na obszarze miasta
Gdanska

Uproszczona inwentaryzacja terenu,

Uproszczona inwentaryzacja budynkéw nr: 1, 1a, 2, 2a, 3, 28 (w formie
cyfrowej)

Wykaz budynkéw (na terenie PSG),

Wykaz zatrudnionych zgodnie ze strukturg organizacyjna,

Schemat organizacyjny Zarzadu Spotki,

Schemat organizacyjny Oddziatu Zaktad Gazowniczy w Gdansku,
Informacja o warunkach gruntowych (w formie cyfrowej)

Dokumentacja fotograficzna terenu i obiektow zlokalizowanych
w granicach objetych konkursem oraz najblizszego otoczenia (w formie
cyfrowej)

Nosnik CD (przekazywany zakwalifikowanym Uczestnikom konkursu),
zawierajacy wymienione wyzej materiaty, stanowiacy czes¢ C
Regulaminu
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